Umowa najmu lokalu i prowadzenia dzialalnosci handlowej na terenie Muzeum ,,Pami¢¢
i Tozsamos$¢” im. §w. Jana Pawla II (w organizacji) i sprzedazy internetowej

Zawartawdniu ............cooiiiinin.n T et e e pomiedzy:

Muzeum ,,Pamie¢¢ i Tozsamo$¢” im. Sw. Jana Pawla II (w organizacji) z siedzibg w Toruniu
(87-100) przy ul. Droga Starotorunska 3, wpisanym do Rejestru Instytucji Kultury prowadzonego
przez Ministerstwo Kultury 1 Dziedzictwa Narodowego pod nr RIK 110/2018, posiadajagcym NIP:
9562337347 oraz REGON: 380713458, zwanego w dalszej cz¢§ci Muzeum, reprezentowane przez:
* Jan Krol — Dyrektor
zwanym dalej ,, Wynajmujacym”

zwanym dalej Najemca,
o tresci nastepujace;j:

Przedmiotem umowy jest wynajem lokalu uzytkowego, opisanego w § 1 ust. 1, zwanego dale;j
Sklepem lub Lokalem, prowadzenie w nim dzialalno$ci handlowej oraz prowadzenia sprzedazy
Internetowej asortymentu zatwierdzonego przez Wynajmujacego.

§1

1. Wynajmujacy o§wiadcza, ze jest wlascicielem Lokalu przeznaczonego na cele prowadzenia
dziatalnos$ci handlowej, zlokalizowanego w budynku Muzeum ,,Pami¢¢ i Tozsamos¢”
im. $w. Jana Pawta II (w organizacji) w Toruniu przy ul. Droga Starotorunska 3.

2. Najemca zobowigzany jest:

a)

prowadzi¢ w Lokalu wylacznie dziatalnos¢ handlowa w dniach otwarcia Muzeum,
tj. Wtorek — Sobota w godzinach 12:00 — 19:00, Niedziela 9:00 — 19:00 oraz
dodatkowo w czasie trwania wydarzen kulturalnych, edukacyjnych i innych zwanych
dalej Wydarzenia, odbywajacych si¢ na terenie Muzeum poza godzinami otwarcia
Muzeum (informacj¢ o wydarzeniach oraz czasie obowigzkowego prowadzenia
dziatalno$ci handlowej podczas tych Wydarzen Wynajmujacy przekaze na 7 dni przed
Wydarzeniem);

przed rozpoczeciem sprzedazy przedtozy¢, zestaw asortymentu i ceny jego sprzedazy
do akceptacji Wynajmujacego oraz zobowigzany jest na biezaco uzyskaé zgode
Wynajmujacego na zmiang asortymentu i cen;

posiada¢ w zwigzku z prowadzong dzialalno$cig przez caly okres obowigzywania
umowy polis¢ OC;

do sprzedazy w Lokalu produktéow pamigtkowych i promocyjnych Muzeum
posiadajacych znak stowno-graficzny Muzeum wedle ustalonego przez Strony
zakresu 1 formy, przy czym przekazanie licencji dotyczacej praw autorskich znaku
stowno-graficznego Muzeum nastgpi na podstawie odrebnej Umowy;

utrzymania porzadku i czystosci w Lokalu oraz powierzchniach wspolnych;

do zapewnienia kulturalnego zachowania personelu w stosunku do klientow i innych
0sOb przebywajacych na terenie Muzeum



3. Wynajmujacy zastrzega prawo do inspekcji sklepu przestrzegania obowigzkow, o ktorych
mowa w ust. 2.

4. Najemca bez zgody Wynajmujacego nie moze Lokalu w cato$ci ani w czg¢$ci podnajac lub
uzyczy¢ osobie trzecie;.

5. Zgody Wynajmujacego wymagaja wszelkie zmiany i ulepszenia przedmiotu najmu oraz
umieszczenia w Lokalu urzadzen i wyposazenia Najemcy.

6. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za wszelkie wyposazenie Lokalu uzytkowego
oraz za urzadzenia stanowigce wtasnos¢ Najemcy w okresie trwania umowy.

§2

1. Wynajmujacy oddaje Najemcy do uzywania ww. Lokal o powierzchni 40 m?. Szkic stanowi
zatacznik nr 1 do umowy.

2. Lokal zlokalizowany jest na parterze w gtownym holu Muzeum, wejscie jedynie
z gtownego holu Muzeum.

3. Wynajmujacy zobowigzuje si¢ do zapewnienia w Lokalu w cenie czynszu: ogrzewanie,
klimatyzacj¢, wentylacje, energi¢ elektryczna.

4. Najemca zawrze osobng umowe¢ na wywoz $mieci. Wynajmujacy wskaze Najemcy miejsce
na pojemnik na $mieci.

5. Wynajmujacy w cenie czynszu najmu udostepnia do niewytacznego korzystania Najemcy
cigg komunikacyjny oraz toalety.

6. Lokal zostat udostepniony Najemcy w dniu podpisania umowy najmu, na podstawie
podpisanego przez Wynajmujacego i Najemce protokotu zdawczo-odbiorczego.

7. Wyposazenie Lokalu lezy po stronie Najemcy i na jego koszt.

8. Najemca zobowigzany jest do rozpoczecia dziatalnosci handlowej w Lokalu nie pdzniej niz
W ciggu miesigca od dnia zawarcia umowy.

§3

Umowa zostaje zawarta na okres 5 lat, liczony od dnia zawarcia Umowy.

§4

1. Najemca zobowigzuje si¢ do zaptaty Wynajmujagcemu czynszu w wysokosci
..................... miesi¢cznie 1 prowizji od obrotu netto.

2. Prowizja rozliczana bedzie w okresach miesiecznych.

3. Podstawa rozliczenia prowizji begdzie oswiadczenie Najemcy o wysoko$ci obrotu
miesiecznego w danym miesigcu ze sprzedazy w sklepie stacjonarnym i sklepie
internetowym. Do o$wiadczenia Najemca dotaczy miesi¢czny raport z kasy fiskalnej.

4. Strony zgodnie ustalaja, ze prowizja od obrotu ze sprzedazy, nalezna Wynajmujgcemu
WYynosi:

— 2% od obrotu za kazdy miesiac do kwoty 50.000 zt obrotu miesi¢cznie netto;

— 3% od obrotu za kazdy miesigc od kwoty 50.001 zt do kwoty 100.000 zt obrotu
miesi¢cznie netto;

— 5% od obrotu za kazdy miesigc od kwoty powyzej 100.001 zt obrotu miesigcznie
netto.

5. Najemca ma  obowigzek przesta¢c na  adres e-mail  Wynajmujacego
ksiegowosc@muzeumpamiecitozsamosc.pl o$wiadczenie, o ktérym moéwi § 4 ust.
w terminie 3 dni od dnia zakonczenia danego.




10.

11.

12.

13.

Platnos¢ z tytutu prowizji dokonana zostanie na podstawie faktury VAT wystawionej przez
Wynajmujacego w terminie 14 dni od daty wystawienia faktury.

Czynsz bedzie ptatny zgory wterminie do 10 kazdego miesigca na nr rachunku
bankowego: 95 1130 1075 0002 6182 2320 0001.

Stawka czynszu podlega corocznej waloryzacji z dniem 1 lipca o wskaznik rowny 100%
warto$ci wskaznika zmiany cen towarow i ushug konsumpcyjnych ogloszonego przez
Prezesa GUS w dzienniku urzedowym Monitor Polski za rok poprzedzajacy dokonywang
waloryzacj¢. Zmiana stawki czynszu o ww. wskaznik nastgpowaé bedzie w formie
pisemnego powiadomienia Najemcy nie wczesniej niz na 1 miesigc przed jej
wprowadzeniem i nie stanowi zmiany umowy.

W okresie od rozpoczgcia dziatalnosci do otwarcia wystawy statej (planowana data:
16.10 br.) czynsz wynosi 50% stawki z umowy.

W dniu zawarcia umowy Najemca zobowigzany jest wptaci¢ kaucje w wysokosci kwoty
6 miesigcznego czynszu najmu. Na poczet kaucji zaliczona zostanie kwota wadium
w wysokosci 5 000 zt wptacone przez Najemce na etapie przetargu.

Najemca zobowigzany jest utrzymywac kaucje na statym poziomie — 6 miesigcznego
czynszu przez caly okres obowigzywania umowy.

Kaucja stanowi zabezpieczenie na pokrycie kosztow naprawienia szkdéd wyrzadzonych
w przedmiocie najmu, jakie moga powsta¢ w zwigzku lub przy okazji wykonania,
niewykonania lub nienalezytego wykonania umowy przez Najemce¢ przekraczajacych
normalne zuzycie, zaleglosci w czynszu oraz kar umownych naliczonych przez
Wynajmujacego.

Kaucja zostanie Najemcy zwrocona w terminie do 7 dni od dnia zakonczenia Umowy, przy
czym Wynajmujacemu przystuguje prawo potracenia z kaucji kar umownych oraz
odszkodowania za poniesione z winy Najemcy szkody w zwigzku z nienalezytg realizacja
Umowy.

§5

. W przypadku niewywigzywania si¢ z obowigzku okreslonego w §1 ust. 2 lit a) z przyczyn

lezacych po stronie Najemcy, zobowigzany bedzie on do zaplaty kary umownej
w wysokosci 1 000,00 zt (stownie: jeden tysigc ztotych) za kazdy dzien niewykonywania
dziatalnosci handlowej lub niewykonywania dziatalno$ci handlowej podczas wydarzenia.
W przypadku niewywigzywania si¢ z obowigzku okreslonego w §1 ust. 2 lit b) z przyczyn
lezacych po stronie Najemcy, zobowigzany bedzie on do zaplaty kary umownej
w wysokosci 1 000,00 zt (stownie: jeden tysigc ztotych) za kazdy przypadek.

W przypadku niewywigzywania si¢ z obowigzku okreslonego w § 2 ust. 8, z przyczyn
lezacych po stronie Najemcy, zobowigzany bedzie on do zaplaty kary umowne;j
w wysokosci 500 zt (stownie: pieéset ztotych) za kazdy dzien zwtoki.

§6

. Wynajmujagcemu stuzy prawo wypowiedzenia umowy w trybie natychmiastowym,
w przypadku:

a) zalegania przez Najemce z zaptata czynszu lub prowizji za dwa kolejne okresy ptatnosci;
b) nie wywigzywania si¢ przez Najemce z obowiazku okreslonego w § 4 ust. 3;

c) nie wywigzywania si¢ przez Najemce¢ z obowiazku okreslonego w § 4 ust. 11 pomimo

dwukrotnego wezwania przez Wynajmujacego o uzupetnienie kaucji;



d) oddania przedmiotu najmu w podnajem albo do bezptatnego uzywania osobom trzecim bez
zgody wynajmujacego;

€) uzywania przedmiotu najmu w SposOb sprzeczny z umowa lub przeznaczeniem,
w szczegdlnosci niezgodnie z obowigzkami okreslonymi w § 1;

f) nie prowadzenia dzialalno$ci handlowej przez okres co najmniej 2 tygodni lub naliczeniu
6 kar finansowych okreslonych w § 5 ust. 1

g) nie rozpoczecia przez Najemce prowadzenia dziatalnosci handlowej w ciggu 60 dni
od podpisania umowy;

h) naliczeniu 6 kar finansowych okreslonych w § 5 ust. 2;

1) nieprzestrzegania zapisu § 1 ust. 2 lit ¢), e) lub f);

j) nie wystania raportu miesi¢cznego z kasy fiskalnej, o ktorym mowi § 4 ust. 5.

§8
1. Stan techniczny oraz wyposazenie lokalu potwierdza protokdt przekazania stanowigcy
zatgcznik nr 2 do umowy.
2. Po ustaniu stosunku najmu Najemca zobowigzany jest zwrdci¢ lokal Wynajmujacemu w stanie
niepogorszonym.

§9

Zmiana umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§10
1. W sprawach nieuregulowanych umowg zastosowanie maja przepisy Kodeksu cywilnego.
2. Wszelkie spory na tle wykonywania umowy rozstrzyga¢ bedzie sad wiasciwy dla siedziby
Wynajmujacego.
§11
Wydanie lokalu Najemcy nastapilo w dniu zawarcia umowy.

§12
Umowg sporzadzono w dwoch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.

WYNAJMUJACY: NAJEMCA

Wykaz zatgcznikow do Umowy najmu:

1. Zalgcznik nr 1 ,,Szkic lokalu™
2. Zatgcznik nr 2 ,, Protokot zdawczo-odbiorczy lokalu

»»



