Umowa najmu lokalu i prowadzenia dzialalno$ci handlowo-gastronomicznej

Zawartawdniu ............coeeiiiinnn.n TV ettt pomiedzy:

Muzeum ,,Pamie¢¢ i Tozsamo$¢” im. Sw. Jana Pawla II (w organizacji) z siedzibg w Toruniu
(87-100) przy ul. Droga Starotorunska 3, wpisanym do Rejestru Instytucji Kultury prowadzonego
przez Ministerstwo Kultury 1 Dziedzictwa Narodowego pod nr RIK 110/2018, posiadajagcym NIP:
9562337347 oraz REGON: 380713458, zwane dalej Muzeum, reprezentowane przez:

* Jan Krol — Dyrektor
zwanym dalej ,,Wynajmujacym”

Zwanym dalej Najemca,
o tresci nastepujace;j:

Przedmiotem umowy jest wynajem lokalu uzytkowego, opisanego w § 1 ust. 1, zwanego dalej
Kawiarnig lub Lokalem wraz z wyposazeniem opisanym w zatgczniku nr 1 do Umowy oraz
prowadzenie dziatalno$ci handlowo-gastronomiczne;.

§1

Wynajmujacy o$§wiadcza, ze jest wihascicielem lokalu uzytkowego wraz z wyposazeniem

opisanym w zataczniku nr 1 do Umowy o powierzchni 275,22 m2 sktadajacego si¢ z:

a) zaplecza gastronomicznego o powierzchni uzytkowej 82,97 m2,

b)  sali konsumpcyjnej o powierzchni uzytkowej 192,25 m2.

przeznaczonego na cele prowadzenia  dziatalno$ci  handlowo-gastronomicznej,

zlokalizowanego jest na drugim pi¢trze, w budynku Muzeum ,,Pami¢¢ i Tozsamo$¢” im. $w.

Jana Pawtla II (w organizacji) w Toruniu przy ul. Droga Starotorunska 3.

Najemca zobowigzany jest:

a) prowadzi¢ dziatalno$¢ gastronomiczno-handlowa w Lokalu wytacznie w dniach otwarcia
Muzeum, tj. Wtorek — Sobota w godzinach 12:00 — 19:00, Niedziela 9:00 — 19:00 oraz
dodatkowo w czasie trwania wydarzen kulturalnych, edukacyjnych i innych zwanych
dalej Wydarzenia, odbywajacych si¢ na terenie Muzeum po za godzinami otwarcia
Muzeum (informacj¢ o Wydarzeniach oraz czasie obowigzkowego prowadzenia
dziatalnosci handlowo-gastronomicznej podczas tych Wydarzen Wynajmujacy przekaze
na 7 dni przed dniem wydarzenia);

b) przed rozpoczgciem dziatalnosci w Lokalu przedlozy¢ jadtospis, asortyment towardw
1 ceny sprzedazy do akceptacji Wynajmujacego. Kazda zmiana: cen, jadlospisu czy tez
asortymentu sprzedawanych towaréw wymaga zgody Wynajmujacego;

c) sprzedaz towardéw, stosowanie jadlospisu, lub cen nie zaakceptowanych przez
Wynajmujacego spowoduje obowigzek Najemcy zaptaty kar umownych w wysoko$ci
1000 zt za kazdy przypadek;

d) Najemca zobowigzany jest posiada¢ w zwigzku z prowadzong dzialalnoscig przez caly
okres obowigzywania umowy polis¢ OC;

e) Najemca zobowigzany jest zapewni¢ schludny wyglad personelu pracujacego w Kawiarni

Wynajmujacy zastrzega prawo do inspekcji czystosci Kawiarni i stosowania przez Najemce

obowiazku, o ktorym mowa w ust. 2.



4. Najemca bez zgody Wynajmujacego nie moze Lokalu w cato$ci ani w cze$ci podnajaé lub
uzyczy¢ osobie trzeciej.

5. Zgody Wynajmujacego wymagaja wszelkie zmiany i ulepszenia przedmiotu najmu oraz
umieszczenia w Lokalu urzadzen i wyposazenia Najemcy.

6. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialno$ci za wszelkie wyposazenie Lokalu oraz
za urzadzenia stanowigce wlasno$¢ Najemcy w okresie trwania umowy.

§2

1. Wynajmujacy oddaje Najemcy do uzywania ww. Lokal wraz z wyposazeniem — Zatacznik
nr 1 do Umowy.

2. Lokal uzytkowy zlokalizowany jest na drugim pigtrze, wejscie schodami z gtéwnego hallu
Muzeum.

3. Wynajmujacy zobowigzuje si¢ do zapewnienia w lokalu: ogrzewania, klimatyzacje,
wentylacje, energi¢ elektryczna, wodg i odprowadzanie $ciekow.

4. Najemca zawrze osobng umowe na wywoz smieci. Wynajmujacy wskaze Najemcy miejsce na
pojemnik na $mieci.

5. Najemca o$wiadcza, ze jest swiadomy, iz lokal nie jest wyposazony w separator thuszczu,
w zwigzku z czym zobowiazuje si¢ do przygotowywania potraw cieptych poza lokalem
1 dowiezienia ich na miejsce.

6. Wynajmujacy w cenie czynszu najmu uzyczy do niewylacznego korzystania Najemcy ciag
komunikacyjny oraz toalety.

7. Najemca przyjmuje do wiadomosci i1 akceptuje prawo Wynajmujacego do statego,
bez zadnych ograniczen, dostepu do Sali konsumpcyjnej przez 24 godziny 7 dni w tygodniu.

8. Lokal uzytkowy zostanie udostgpniony Najemcy w dniu podpisania umowy najmu, na
podstawie podpisanego przez Wynajmujacego i Najemce protokotu zdawczo-odbiorczego.

9. Najemca zobowigzany jest do rozpoczecia dzialalno$ci handlowo-gastronomicznej we
wskazanym lokalu uzytkowym nie pdzniej niz w ciggu miesigca od dnia zawarcia umowy
najmu pod rygorem zaptaty kar umownej w wysokos$ci 500 zt za kazdy dzien zwloki.

§3

Umowa zostaje zawarta na okres 5 lat, liczony od dnia zawarcia Umowy.

§4

1. Najemca zobowigzuje si¢ do zaptaty Wynajmujacemu czynszu najmu w wysokosci

2. Stawka czynszu podlega corocznej waloryzacji z dniem 1 lipca o wskaznik rowny 100%
wartosci wskaznika zmiany cen towarow 1 ustug konsumpcyjnych ogtoszonego przez Prezesa
GUS w dzienniku urzgdowym »Monitor Polski« za rok poprzedzajacy dokonywang
waloryzacj¢. Zmiana stawki czynszu o ww. wskaznik nastgpowac bedzie w formie pisemnego
powiadomienia Najemcy nie wczesniej niz na 1 miesigc przed jej wprowadzeniem i nie
stanowi zmiany umowy.

3. Czynsz bedzie ptatny z gory w terminie do 10. kazdego miesigca na nr rachunku bankowego:
95 1130 1075 0002 6182 2320 0001.

4. W okresie od rozpoczecia dziatalnosci do otwarcia wystawy stalej (planowana data 16.10 br)
czynsz wynosi 50% stawki z umowy.

5. Najemce obcigzaja po za czynszem okres§lonym w § 4 ust. 1 optaty zwigzane z eksploatacja
przedmiotu najmu:
a) zimng 1 ciepla wode oraz $cieki (wg wskazan podlicznika),
b) energi¢ elektryczng (wg wskazan podlicznika).



6. W dniu zawarcia umowy Najemca zobowigzany jest wplaci¢ kaucj¢ w wysokosci kwoty
6 miesigcznego czynszu najmu pomniejszong o 5 000 zt wplacone przez Najemce na etapie
przetargu.

7. Najemca zobowigzany jest utrzymywac kaucje na stalym poziomie — 6 miesigcznego czynszu
przez caly okres obowigzywania umowy.

8. Kaucja stanowi zabezpieczenie na pokrycie kosztow naprawienia szkod wyrzadzonych
w przedmiocie najmu, jakie moga powsta¢ w zwigzku lub przy okazji wykonania,
niewykonania lub nienalezytego wykonania umowy przez Najemce przekraczajacych
normalne zuzycie, zaleglo$ci w czynszu i optatach opisanych w § 4 ust. 4 oraz kar umownych
naliczonych przez Wynajmujacego

9. Kaucja zostanie Najemcy zwrocona w terminie do 7 dni od dnia zakonczenia Umowy, przy
czym Wynajmujagcemu przyshuguje prawo potracenia z kaucji kar umownych oraz
odszkodowania za poniesione z winy Najemcy szkody w zwigzku z nienalezytg realizacja
Umowy oraz kosztow opflat, o ktorych mowa w ust. 4.

§5

1. Najemca zobowigzuje si¢ do wykorzystywania lokalu wytacznie na cele prowadzenia
dziatalnos$ci handlowo-gastronomicznej wytacznie w czasie okreslonym w § 1 ust. 2 Umowy.

2. Najemca zobowigzany jest doklada¢ nalezytej staranno$ci przy korzystaniu z urzadzen
znajdujacych si¢ na wyposazeniu kuchni wymienionych w Zataczniku nr 1 do umowy, w tym
zapewni¢ serwis 1 ewentualne naprawy na wiasny koszt.

3. Najemca zobowigzuje si¢ do posiadania przez caly okres trwania umowy najmu wszelkich
wymaganych decyzji administracyjnych oraz pozwolen niezbednych do prowadzenia
dziatalnosci gastronomiczne;.

4. W przypadku niedopehienia obowigzku, o ktorym mowa w ust. 3, Najemca zaptaci
Wynajmujacemu kar¢ umowng w wysokosci 1 000,00 zt (stownie: jeden tysigc ztotych)
za kazdy stwierdzony przypadek braku takiej decyzji lub pozwolenia.

5. W przypadku gdy Najemca nie uzyska wymaganych pozwolen lub decyzji w terminie 30 dni
od dnia zawarcia umowy lub je utraci w trakcie trwania umowy, Wynajmujacy ma prawo
odstapi¢ od umowy ze skutkiem natychmiastowym, po uprzednim jednokrotnym pisemnym
wezwaniu Najemcy do przedstawienia wymaganych dokumentow.

6. W przypadku odstgpienia przez Wynajmujacego od umowy z przyczyn okreslonych w ust. 3,
Najemca zaptaci Wynajmujacemu kar¢ umowng w wysokosci czterokrotnosci miesi¢cznego
czynszu najmu obowigzujacego w dacie odstgpienia.

7. Najemca zobowigzany jest do nieprzerwanego prowadzenia dziatalnos$ci gastronomicznej
w lokalu w godzinach i dniach okreslonych przez Wynajmujacego zgodnie z regulaminem
przetargu, a takze podczas dodatkowych wydarzen kulturalnych opisanych w § 1 ust. 2 lit. a),
odbywajacych si¢ na terenie Muzeum, w godzinach okre$lonych przez Wynajmujacego,
o ktorych informacja przekazywana bedzie z co najmniej 7-dniowym wyprzedzeniem.

8. W przypadku niewywigzywania si¢ z obowigzku okreslonego w ust. 7, z przyczyn lezacych
po stronie Najemcy, zobowigzany bedzie on do zaptaty kary umownej w wysokosci 1 000,00
zt (stownie: jeden tysiac zlotych) za kazdy dzien niewykonywania dziatalno$ci
gastronomicznej lub niewykonywania dziatalnosci gastronomiczno-handlowej podczas
wydarzenia, o ktorym méwi § 1 ust. 2 lit. a).

§6
Najemca ma prawo dokona¢ nakladow zwigkszajacych warto$¢ przedmiotu najmu za zgoda
i w zakresie uzgodnionym w formie pisemnej z Wynajmujacym.



§7

Strony moga wypowiedzie¢ niniejsza umowe¢ z zachowaniem 6-miesi¢cznego okresu

wypowiedzenia.

Wynajmujacemu stuzy prawo wypowiedzenia umowy w trybie natychmiastowym, bez

zachowania terminéw wypowiedzenia, w przypadku:

f) zalegania przez Najemce z zaplata czynszu za dwa kolejne okresy ptatnosci;

g) oddania przedmiotu najmu w podnajem albo do bezptatnego uzywania osobom trzecim bez
zgody wynajmujgcego;

h) uzywania przedmiotu najmu w sposob sprzeczny z umowa lub przeznaczeniem,
w szczegolnosci niezgodnie z obowigzkami okreslonymi w § 1 szczegolnie;

1) nie prowadzenia dziatalno$ci gastronomiczno-handlowej przez okres co najmniej 2 tygodni
lub naliczeniu 6 kar finansowych okreslonych w § 5 ust. §;

j) nie rozpoczecia przez Najemce¢ prowadzenia dzialalnoSci gastronomiczno-handlowe;j
w ciaggu 60 dni od podpisania umowy Wynajmujacy;

k) naliczeniu 6 kar finansowych okreslonych w § 1 ust. 2 lit. c;

1) nieprzestrzegania zapisu § 1 ust. 2 lit d;

m)nieprzestrzegania zapisu § 1 ust. 2 lit e;

n) nie kulturalnego publicznego zachowania si¢ personelu Kawiarni.

§8
Stan techniczny oraz wyposazenie lokalu zostang stwierdzone w protokole przekazania
sporzadzonym przez strony w dniu zawarcia umowy.
Po ustaniu stosunku najmu Najemca zobowigzany jest zwroci¢ lokal Wynajmujacemu w stanie
niepogorszonym.

§9

Zmiana umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§10
W sprawach nieuregulowanych umowa zastosowanie majg przepisy Kodeksu cywilnego.

2. Wszelkie spory na tle wykonywania umowy rozstrzyga¢ bedzie sad wlasciwy dla siedziby

Wynajmujacego.
§11

Wydanie lokalu Najemcy nastgpito w dniu zawarcia umowy

§ 12

Umowg sporzadzono w dwdch jednobrzmiagcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.

WYNAIMUJACY: NAJEMCA:

Wykaz zatacznikow do Umowy Najmu:

1. Wykaz wyposazenia lokalu



